
VADi iZMiT SiTESi 

SiTE YONETiMi DENETiM RAPORU 

izmit Fatih Mahallesi (Gultepe Mevkii) 4868 Ada 5 ve 6 numarall parseller ile 4869 Ada 16 numarah 

parse! Ozerinde yer alan, toplam 424 konut ve 9 villadan olu$an Vadi izmit Sitesi'nin site yonetimi 

tarafmdan, 2025 y1h 1. ~eyrek donemine (01.01.2025- 31.03.2025) ait i$ ve i$Iemler ile bun Iara ili$kin 

harcama ve kay1tlar, 15.04.2025 tarihinde Denetim Kurulu'na sunulan belgeler dogrultusunda 

denetlenmi$tir. Yap1 lan denetim sonucuna ili$kin bilgiler, i$bU raporda yer almaktad1r. 

Geregini bilgilerinize sunanz. 

A-MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME 

1- ilgili donemde (1. <;;:eyrek / 3 Ay) toplanan aidatlar ile yaptlan harcamalar incelenmi$ olup, denetim sonucunda bu 

kapsamda ger~ekle$en mali durumun a$ag1daki $ekilde oldugu tespit edilmi$tir. 

2025 {l.tEYREK DONEM, 3 AV) YAPILAN HARCAMALAR 
YAPILAN HARCAMA 

TUTARI 
1 PERSONEL 0CRET GiDERLERi (MAA$, SGK, MUHTASAR, MESAi, VOL, YEM EK) 904.465,00 t 
2 PERSON EL i$ ELBiSESi GiDERLERi 9.735,00 t 
3 HUZUR HAKKI ODEMELERi 138.000,00 t 
4 TEMiZLiK HiZMETi ODEMELERi 753.417,60 t 
5 HU KUK DANl$MANLIK HiZMET ODEMELERi 36.000,00 t 
6 MALi M0$AViRLiK HiZMET ODEMELERi 10.500,00 t 
7 iSG HiZMET ODEMELERi 3.918,60 t 
8 SiTE ORTAK ALAN MUHTELiF TAMiR VE BAKIM GiDERLERi 44.052,32 t 
9 KAMERA BARiYER VE BLOK KAPILARI ONARIM GiDERLERi 19.950,00 t 
10 ELEKTRiK SARF MALZEME ODEMELERi 71.413,20 t 
11 PEYZAJ BAKIM VE MALZEME GiDERLERi 3.060,00 t 
12 ASANSOR BAKIM HiZMETi ODEMELERi 60.000,00 t 
13 ORT AK ALAN iLA<;:LAMA ODEMELERi 6.480,00 t 
14 YONETiM, GUVENLiK, OFiS KIRTASiYE, TEMiZLiK, i<;:ME SUYU VE SAiR MALZ.ALIM GiDERLERi 6.403,25 t 
15 TELEFON, HABERLE$ME VE APSiYON PROGRAM I GiDERLERi 20.333,63 t 
16 MUHTELiF NALBURiYE MALZEME GDERLERi 6.690,01 t 
17 iN$AAT MALZEME GiDERLERi 13.979,99 t 
18 MUHTELiF SARF GiDERLERi 10.248,85 t 
19 SiTE i$LERi i<;:iN KULLANILAN BENZiN MASRAF GiDERLERi 10.248,00 t 
20 ORTAK ALAN SiGORTA TAKSiT ODEMELERi 30.000,00 t 
21 ORTAK ALAN VE BAH<;:E AYDINLATMA ELEKTRiK GiDERi 104.573,00 t 
22 ORTAK ALAN VE BAH<;:E SU LAMA GiDERi 3.044,73 t 
23 isu KA<;:AK SU GiDERLERi 100.000,00 t 
24 AYLIK DOGALGAZ FATURASI ODEMELERi 6.982,00 t 
25 HU KUK GiDERLERi 1.500,00 t 
26 BAN KA i$LEM VE PROViZYON GiDERLERi 410,23 t 
27 NOTER MASRAF GiDERLERi 2.731,03 t 
28 POSTA KARGO VE NAKLiYE GiDERLERi 3.714,00 t 
GENELAiDAT BUTtESiNDEN YAPILAN HARCAMALARIN TOPLAMI 2.381.850,44 t 



2- ilgili donemde (1.~eyrek/3 Ay) Ek Odeme bi.it~esinden geq;ekle~en harcamalarm, yap1lan inceleme sonucu 
a~ag1daki gibi ger~ekle~tigi tespit edilmi~tir. 

2025 1.c;EYREK EK ODEME BOTc;ESiNDEN YAPILAN HARCAMALAR 
HARCAMA 

ODENEN OCRET 
TARiHi 

1 ViLLALAR-C-D-E-F BLOKLARI ic;ME SUYU $EBEKE HATTI YENiLEME- MALZEME ALIMI (1) 03.01.2025 11.094,00 t 

2 ViLLALAR-C-D-E-F BLOKLARI ic;ME SUYU $EBEKE HATTI YENiLEME- MALZEME ALIMI (2) 03.01.2025 138.564,01 t 

16.12.2024 TARiHLi SOZLE$MEYE iSTiNADEN ViLLALAR-C-D-E-F BLOKLARI ic;ME SUYU 

3 HATTI YENiLEME ODEMESi-1.0DEME 8.01.2025 180.000,00 t 

4 GUVENLiK NOKTALARI ic;iN 2 ADET KOLTUK ALIM! 22.01.2025 6.600,00 t 

5 ALTYAPI ic;iN Fi BER KABLO ALIMI 22.01.2025 10.800,00 t 

6 YONETiM OFiSi- BURGAZ MARKA <;ELiK SU ISITICISI ALIMI 30.01.2025 414,00 t 

7 YONETiM OFiSi -ARZUM MARKA TURK KAHVESi MAKiNESi ALIMI 30.01.2025 1.304,90 t 
8 ic;ME SUYU $EBEKE HATTI YENiLEME KAPSAMINDA BETON DOKUM HiZMETi-2.0DEME 30.01.2025 30.000,00 t 

9 BLOK VE ORTAK ALANLAR TADiLAT VE BAKIMI -1. ODEME 10.02.2025 25.000,00 t 

16.12.2024 TARiHLi SOZLE$MEYE iSTiNADEN ViLLALAR-C-D-E-F BLOKLARI ic;ME SUYU 

10 HATTI YENiLEME ODEMESi-3.0DEME 10.02.2025 190.000,00 t 

11 BLOK VE ORTAK ALANLARTADiLATVE BAKIMI -2. ODEME 5.03.2025 10.000,00 t 

16.12.2024 TARiHLi SOZLE$MEYE iSTiNADEN ViLLALAR -C-D-E-F BLOKLARI ic;ME SUYU 

12 HATTI YENiLEME ODEMESi-4.0DEME 10.03.2025 190.000,00 t 

13 BLOK GiRi$LERiNE POSTA KUTUSU YAPTIRILMASI 0CRETi 11.03.2025 12.000,00 t 

14 FISKARS MARKA c;6P TOPLAMA APARATI ALIMI 13.03.2025 823,99 t 

BLOK YANGIN MERDiVENLERi VE KAPALI OTOPARK ALANLARI ic;iN UYARI STiCKER VE 

15 LEVHALARI N YAPTI RI LMASI UCRETi 19.03.2025 21.200,00 t 
16 BLOK VE ORTAK ALANLAR TADiLAT VE BAKIMI - 3. ODEME 19.03.2025 25.000,00 t 

17 YONETiM OFiSi - DiJiTSU DB-100 Mi Ni BUZDOLABI ALIM! 21.03.2025 6.499,00 t 

18 BLOK VE ORT AK ALANLAR TADiLAT VE BAKIMI -4. ODEME 28.03.2025 30.000,00 t 

EK ODEME BOTc;ESiNDEN YAPILAN HARCAMALARIN TOPLAMI 889.299,90 t 

2024 YILINDAN ANA KASA DEViR 115.354,60 t 
31.03.2025 ANA KASA 57.381,51 t 
31.03.2025 KIDEM TAZMiNATI KASASI 169.661,11 t 

31.03.2025 FON KASASI 1.165.036,08 t 

TOPLAM GiDERLER TOPLAM GELiRLER 

GiDER TUTAR {TL) GELiR TUTAR {TL) 

AiDAT B0T<;;:Esi HARCAMALARI 2.381.850,44 t AiDAT + EK ODEME GELiRLERi 3.609.294,11 t 

EK ODE ME BUT<;;:Esi HARCAMALARI 889.299,90 t SiGORTA HASAR ODEMELERi 20.700,00 t 

TOPLAM GiDERLER 3.271.150,34 t HUKUK GELiRLERi 3.417,75 t 

KiRA GELiRi 19.774,00 t 

KIDEM TAZMiNATI FAiZ GELiRi 15.961,85 t 

YATIRIM HESABI KAR 76.186,86t 

TOPLAM GELiRLER 3.745.334,57 t 

GELiR/GiDER FARKI 474.184,23 t 



8- iDARi YONDEN YAPILAN iNCELEME 

1- Yonetim Kurulu Defteri ve diger resmi defterlerin, ilgili mevzuat ve dOzenlemelere uygun §ekilde dOzenli olarak tutuldugu, yap,lan 
i§lemlerin dogru bir §ekilde kaydedildigi tespit edilmi§tir. 

2- Harcamalara ili§kin beige ve makbuzlarm, harcama turlerine gore ayn dosyalar halinde dOzenli bir ~kilde a~ivlendigi, 
gerektiginde denetim iQin eri§ilebilir oldugu ve belgelerin dogru §ekilde sakland1g1 gozlemlenmi§tir. 

3- Hesap donemine ait banka bakiyelerinin, ilgili banka ekstreleriyle tam olarak ortO§tugO ve mutabakatm sagland1g1 belirlenmi§tir. 

4- Muhasebe kay,tlannm dayanag,, resmi banka ekstrelerinin esas ahnd1g1, yap,lan giderlerin banka havalesi ve EFT yoluyla 
ger~ekle§tirildigi, i§lemlerin tamammm belgelerle desteklendigi tespit edilmi§tir. 

5- Ek odeme talepleri kapsammda yap,lan teknik revizyon harcamalarmm, uygun teklif alma yontemiyle yap1ld1g1, geQmi§ 
denetimlerde belirtilen aQlk teklif prosedOrlerine uygun olarak i§lemlerin ger~ekle§tirilmi§ oldugu ve odemesini yapmayan dairelere 
Apsiyon Ozerinden yaz1h uyanlarda bulunuldugu gozlemlenmi§tir. 

6- Yatmm hesab1 kan, ay sonu itibariyle hesapta bulunan tum fonlann o gOnkO piyasa fiyatmdan sat1ld191 du~OnOlerek 
hesaplanm1§tir. 

SONUC : 2025 y1h 1. ceyrek donemi site yonetiminin gercekle§tirdigi i§ ve i§lemler ile bunlara ili§kin yap1lan harcama ve 
kay1tlar Ozerinde yap1lan inceleme sonucunda, mali ve idari hususlar ac1smdan herhangi bir eksiklik ya da uyumsuzluk 
tespit edilmemi§tir. Aynca, bu doneme ili§kin diger tom cal1§malann ba§anl1 bir §ekilde gercekle§tirildigi, vergi kanunlan 
ve muhasebe usul ve esaslanna uygun hareket edildigi, diger kanunlar ve ilgili mevzuatlara ayk,n bir durumla 
kar§tla§1lmad1g1 sonucuna vanlm1§t1r. 

Kat malikleri kuruluna arz olunur. 

15.04.2025 


