VADI iZMiT SITESI

SITE YONETiIMi DENETIM RAPORU

izmit Fatih Mahallesi (Giiltepe Mevkii) 4868 Ada 5 ve 6 numaral parseller ile 4869 Ada 16 numarali parsel
uzerinde yer alan, toplam 424 konut 9 villa ve 18 diikkandan olugan Vadi izmit Sitesi’nin site yonetimi
tarafindan, 2026 yili 2. ceyrek dénemine (01.04.2026- 30.06.2026) ait is ve islemler ile ilgili harcama ve
kayitlar, 17.09.2026 tarihinde denetgiye sunulan belgeler dogrultusunda denetlenmistir. Yapilan denetim
sonucuna iligkin bilgiler, isbu raporda yer almaktadir.

Geregini bilgilerinize sunariz.

A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME

1-ilgili donemde (2. Ceyrek / 3 Ay) toplanan aidatlar ile yapilan harcamalar incelenmis olup, denetim sonucunda bu

kapsamda gerceklesen mali durumun asagidaki sekilde oldugu tespit edilmistir.

2026 (2. CEYREK DONEM, 3 AY) YAPILAN HARCAMALAR YAPILAN HARCAMA TUTARI

1 | PERSONEL UCRET GIDERLERI (MAAS, SGK, MUHTASAR, MESAI, YOL, YEMEK) 1.811.465,38 TL
2 | HUZUR HAKKI ODEMELERI 126.000,00 TL |
3 | TEMIZLIK MALZEMESI ODEMELERI 13.465,85 TL
4 | HUKUK MUSAVIRLIK HiZMET ODEMELERI 32.000,00 TL
5 | MALI MUSAVIRLIK HiZMET ODEMELERI 10.000,00 TL
6 |ISG HIZMET ODEMELERI 6.840,00 TL
7 | SITE ORTAK ALAN MUHTELIF TAMIR VE BAKIM GIDERLERI 21.900,00 TL
8 | ELEKTRIK SARF MALZEME ODEMELERI 94.660,00 TL
9 | ASANSOR BAKIM HiZMETi ODEMELERI 56.940,00 TL
10 | ORTAK ALAN ILACLAMA ODEMELERI 28.200,00 TL

YONETIM, GUVENLIK, OFiS KIRTASIYE, TEMIZLIK, ICME SUYU VE SAIR MALZ.ALIM GiDERLERI

28.808,62 TL

TELEFON, HABERLESME GiDERLERI, APSIYON PROGRAMI GIDERLERI

33.299,62 TL

MUHTELIF NALBURIYE MALZEME GiDERLERI

19.098,23 TL

SITE ISLERI iCIN KULLANILAN BENZIN GiDERI

11.520,00 TL

15 | ORTAK ALAN VE BAHCE AYDINLATMA ELEKTRIK GIDERI 145.178,00 TL
16 | ORTAK ALAN VE BAHCE SULAMA GIiDERI 151.600,23 TL
17 | iSU KACAK SU GIDERLERI 191.054,80 TL
18 | AYLIK DOGALGAZ FATURASI ODEMELERI 6.861,00 TL
19 | BANKA iSLEM VE PROVIZYON GiDERLERI 1,151,32TL
20 | ORTAK ALAN HAVUZ BAKIM GIiDERLERI 76.667,50 TL

2.866.710,55 TL

| GENEL AIDAT BUTCESINDEN YAPILAN HARCAMALARIN TOPLAMI




2- ilgili donemde (2.ceyrek/3 Ay) Ek Odeme biitcesinden gerceklesen harcamalarin, yapilan inceleme
sonucu asagidaki gibi gerceklestigi tespit edilmistir.

2026 2.CEYREK EK ODEME BUTCESINDEN YAPILAN HARCAMALAR HARCAMA TARIHi | ODENEN UCR;T i
g
1 |10 ADET WALLWASHER ALIM ODEMESI 07.04.2026 12.600,00 TL
2 | SITE ORTAK ALAN TAMIR BAKIM ODEMESI 07.04.2026 160.000,00 TL
I .
3 | SARILI MATKAP ALIM ODEMESI 20.04.2026 3.599,01TL
4 | SPOR SAHALARI BOYA-MALZEME ALIM ODEMESI 27.04.2026 192.000,00 TL
5 | B BLOKLAR WALLWASHER YAPIM iSLEM ODEMESI 30.04.2026 40.549,44 TL
6 | SITE ORTAK AL;.I-LAR TAMIR BAKIM MALZEMELERI ALIM ODEMESI 30.04.2026 45,000,00 TL
7 | YUZME HAVUZU YALITIM ISLEMi ODEMESI 04.05.2026 136.576,22 TL
8 ViLLAR;r:I ALT ALANI PANEL GIT YAPIM ODEMESI 08.05.2026 22.200,00 TL
9 | HAVUZ SOSYAL TESIS SAYAG KOYMA iSLEMLERI VE ABONELIK ODEMESI 20.05.2026 24.4—23,57 TL
_1(; TELEFON SANTRALI ALIM ODEMESI 09.06.2026 16.500,00 TL
11 | HAVUZ iCIN AYDINLATMA iSi YAPIM ODEMESI  * 15.06.2026 92.520,00 TL
12 | 3 ADET AYDINLATMA DIREGi ALIM ODEMESI 15.06.2026 25.020,00 TL
EK ODEME BUTCESINDEN YAPILAN HARCAMALARIN TOPLAMI 770.988,24 TL
30.06.2026 ANA KASA 238.276,40 TL
30.06.2026 KIDEM TAZMINATI KASASI 692.840,29 TL

30.06.2026 FON KASASI

3.134.037,78 TL




TOPLAM GIDERLER

TOPLAM GELIRLER

GIDER KALEMI

TUTAR (TL)

GELIR KALEMI

TUTAR (TL)

AIDAT GIDERLERI

2.866.710,55 TL

AIDAT + EK ODEME GELIRLERI

4.642.690,80 TL

YATIRIM FONUNA AKTARILAN

2.412.380,99 TL

YATIRIM FONUNDAN GELEN

1.116.983,85TL

EK ODEME BUTCESI

ELEKTRIKLI SARJ ISTASYONU

HARCAMALARI FTA288, 2T KOMISYON GELIRI 6.906,05TL

TOPLAM GIDERLER 6.050.079,78 TL SIGORTA HASAR GELIRLERI 10.500,00 TL
PUDO GELIRLERI 9.056,79 TL
KIDEM TAZMINATI HESABI KAR | 34.341,79 TL

YATIRIM HESABI KAR 207.551,75TL

TOPLAM GELIRLER 6.028.031,01

GELIR/GIDER FARKI -22.048,77 TL

B- iDARI YONDEN YAPILAN iNCELEME

1- Yonetim Kurulu Defteri ve diger resmi defterlerin, ilgili mevzuat ve diizenlemelere uygun sekilde diizenli olarak tutuldugu, yapilan
iglemlerin dogru bir sekilde kaydedildidi tespit edilmigtir.

2- Harcamalara iligkin belge ve makbuzlarin, harcama tirlerine gore ayri dosyalar halinde diizenli bir sekilde arsiviendigi,
gerektijinde denetim igin eriilebilir oldugu ve belgelerin dogru sekilde saklandigi gozlemlenmistir.

3- Hesap dénemine ait banka bakiyelerinin, ilgili banka ekstreleriyle tam olarak ortiistigi ve mutabakatin saglandi§i belirlenmigtir.

4- Muhasebe kayitlarinin dayanagi, resmi banka ekstrelerinin esas alindii, yapilan giderlerin banka havalesi ve EFT yoluyla
gerceklestirildigi, islemlerin tamaminin belgelerle desteklendigi tespit edilmigtir.

9- Ek 6deme talepleri kapsaminda yapilan teknik revizyon harcamalarinin, uygun teklif alma yéntemiyle yapildig, gegmis
denetimlerde belirtilen agik teklif prosedirlerine uygun olarak islemlerin gergeklestirimis oldugu ve 8demesini yapmayan dairelere
Apsiyon Uzerinden yazili uyarilarda bulunuldugu gdzlemlenmigtir.

6- Yatinm hesabi kari, ay sonu itibariyle hesapta bulunan tim fonlarin o giinki piyasa fiyatindan satildigi diigiiniilerek
hesaplanmigtir.

SONUGC : Site yonetiminin 2026 yili 2. geyrek donemi ig ve islemleri ile bunlara iliskin harcama ve kayitlar tizerinde
yapilan inceleme neticesinde, yukarida belirtilen mali ve idari hususlar diginda kalan tiim galisma ve faaliyetlerinin
bagarili oldugu, vergi kanunlar ve muhasebe usul ve esaslarina uygun hareket edildigi, ayrica diger kanunlar ve ilgili
mevzuatlara aykiri bir durumla karsilagiimadigi sonucuna varimistir.

Kat malikleri kuruluna arz olunur.

17.09.2026 DENETLEME KURULU BASKANI

*AYSU SAGIR



