VADI iZMiT SITESI

SITE YONETIMi DENETIM RAPORU

Izmit Fatih Mahallesi (Giiltepe Mevkii) 4868 Ada 5 ve 6 numarali parseller ile 4869 Ada 16 numarali parsel

Uzerinde yer alan, toplam 424 konut 9 villa ve 18 diikkandan olusan Vadi izmit Sitesi’nin site yonetimi
tarafindan, 2026 yili 1. ceyrek dénemine (01.01.2026- 31.03.2026) ait is ve islemler ile ilgili harcama ve
kayitlar, 21.04.2026 tarihinde denetciye sunulan belgeler dogrultusunda denetlenmistir. Yapilan denetim
sonucuna iliskin bilgiler, isbu raporda yer almaktadir.

Geregini bilgilerinize sunariz.

A-MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME

1- ligili dénemde (1. Geyrek / 3 Ay) toplanan aidatlar ile yapilan harcamalar incelenmis olup, denetim sonucunda bu
kapsamda gerceklesen mali durumun asagidaki sekilde oldugu tespit edilmistir.

2026 (1. CEYREK DONEM, 3 AY) YAPILAN HARCAMALAR

YAPILAN HARCAMA TUTARI

PERSONEL UCRET GIDERLERI (MAAS, SGK, MUHTASAR, MESAI, YOL, YEMEK)

1 2.016.187,93 TL
2 | HUZUR HAKKI ODEMELERI 189.000,00 TL
3 | TEMIZLIK MALZEMESi ODEMELERI ~ 8.160,00TL
4 | HUKUK DANISMANLIK HiZMET ODEMELERI 48.000,00 TL
| 5 | MALI MUSAVIRLIK HiZMET ODEMELERI ~ 15.000,00 TL
| 6 |ISG HiZMET ODEMELERI 10.260,40 TL
| 7 | SITE ORTAK ALAN MUHTELIF TAMIR VE BAKIM GIDERLERI 38.500,00 TL
| 8 |ELEKTRIK SARF MALZEME ODEMELERI | 64.728,50 TL
9 | MUHTELIF SARF ODEMELERI 4.720,00 TL
10 | ASANSOR BAKIM HiZMETi ODEMELERI ~92.300,00 TL
11 | ORTAK ALAN ILAGLAMA ODEMELERI 7.200,00TL
| 12 | YONETIM, GUVENLIK, OFiS KIRTASIYE, TEMIZLIK, ICME SUYU VE SAIR MALZ.ALIM GIDERLERI  2208552TL
| 13 | TELEFON, HABERLESME GIDERLERIi, APSIYON PROGRAMI GiDERLERI 38.607,53 TL
| 14 | MUHTELIF NALBURIYE MALZEME GIDERLERI B 36.340,34 TL
15 | SITE iSLERI ICIN KULLANILAN BENZIN GiDERI 17.172,00 TL
16 | ORTAK ALAN VE BAHCE AYDINLATMA ELEKTRIK GiDERI 154.023,00 TL
17 | ORTAK ALAN VE BAHCE SULAMA GIDERI 5.466,00 TL
18 | iSU KACAK SU GIDERLERI 183.919,69 TL
19 | AYLIK DOGALGAZ FATURAS| ODEMELERI 9.020,00 TL
20 | BANKA iSLEM VE PROVIZYON GIDERLERI 184,06 TL

21 | ORTAK ALAN HAVUZ BAKIM GIDERLERI

49.800,00 TL

GENEL AIDAT BUTCESINDEN YAPILAN HARCAMALARIN TOPLAMI

3.010.674,97 TL




2- ilgili dénemde (1.ceyrek/3 Ay) Ek Odeme biitcesinden gerceklesen harcamalarin, yapilan inceleme
sonucu agagidaki gibi gerceklestigi tespit edilmistir.

2026 1.CEYREK EK ODEME BUTCESiNDEN YAPILAN HARCAMALAR HARCAMA TARIHi ODENEN UCRET
1 | VILLALAR ALTI VE F BLOKLAR PANEL CIT YAPTIRIM ODEMESI 29.01.2026 104.520,00 TL
2 | 541296888 NOLU DUKKANLAR SU ABONELIGi ODEMESI 18.02.2026 17.569,43 TL
3 | DEMIR KAPILARIN OTOMATIK AGCILMA SISTEMI YAPILMASI iSi ODEMESI 27.02.2026 56.000,00 TL
|
5 | 30 ADET AYDINLATMA DIREG] ALIM ODEMESI 09.03.2026 10.800,00 TL
6 | 24 ADET WALLWASHER LAMBA ALIM ODEMESI 16.03.2026 43.200,00 TL
7 | HIZ, KASIS, YAN KAPAK, ARAC STOPPERI ALIM ODEMESI 16.03.2026 33.030,00 TL
8 | YUZME HAVUZU YALITIM ISLERI iLK ODEME 16.03.2026 97.555,00 TL
9 |B BLOKLAR VE VILLALAR ALTI ISIKLANDIRMA MALZEME VE iSGiLiK ODEMESI 16.03.2026 138.264,00 TL
10 | WALLWASHER LAMBALAR iGiN 10 ADET PROFiL DEMIR ALIM ODEMESI 25.03.2026 ! 1.500,00 TL |
|
EK ODEME BUTCESINDEN YAPILAN HARCAMALARIN TOPLAMI 502.438,43 TL
31.03.2026 ANA KASA 260.325,17 ]
31.03.2026 KIDEM TAZMINATI KASASI 658.498,50
31.03.2026 FON KASASI 1.891.475,40




TOPLAM GIDERLER TOPLAM GELIRLER

GIDER KALEMI TUTAR (TL) GELIR KALEMI TUTAR (TL)

AIDAT GIDERLERI 3.010.674,97 TL AIDAT + EK ODEME GELIRLERI | 4.923.996,05

EK ODEME BUTCESI ELEKTRIKLI SARJ ISTASYONU

HARCAMALARI 302438401 KOMIiSYON GELIRI 6:582,02171.

TOPLAM GIDERLER 6.316.844,46 TL KIDEM TAZMINATI HESABI KAR | 45.826,50 TL
YATIRIM HESABI KAR 113.006,87 TL
TOPLAM GELIRLER 6.560.112,08

GELIR/GIDER FARKI 243.267,62 TL

B- IDARI YONDEN YAPILAN INCELEME

1- Y6netim Kurulu Defteri ve diger resmi defterlerin, ilgili mevzuat ve diizenlemelere uygun sekilde diizenli olarak tutuldugu, yapilan
iglemlerin dogru bir sekilde kaydedildigi tespit edilmistir.

2- Harcamalara iligkin belge ve makbuzlarin, harcama tiirlerine gore ayn dosyalar halinde diizenli bir sekilde arsivlendigi,
gerektiginde denetim icin erigilebilir oldugu ve belgelerin dogru sekilde saklandigi gzlemlenmistir.

3- Hesap donemine ait banka bakiyelerinin, ilgili banka ekstreleriyle tam olarak értlist(igl ve mutabakatin sadlandid: belirlenmistir.

4- Muhasebe kayitlaninin dayanag, resmi banka ekstrelerinin esas alindidi, yapilan giderlerin banka havalesi ve EFT yoluyla
gerceklestirildigi, islemlerin tamaminin belgelerle desteklendigi tespit edilmigtir.

5- Ek 6deme talepleri kapsaminda yapilan teknik revizyon harcamalarinin, uygun teklif alma ydntemiyle yapildigi, gegmis
denetimlerde belirtilen agik teklif prosedurlerine uygun olarak iglemlerin gergeklestirilmis oldugu ve 6demesini yapmayan dairelere
Apsiyon {izerinden yazili uyarilarda bulunuldugu gézlemlenmigtir.

6- Yatinm hesabi kari, ay sonu itibariyle hesapta bulunan tiim fonlarin o glinkii piyasa fiyatindan satildigi diisiiniilerek
hesaplanmistir.

SONUG : Site yonetiminin 2026 yili 1. geyrek ddnemi i ve iglemleri ile bunlara iligkin harcama ve kayitlari Uzerinde
yapilan inceleme neticesinde, yukarida belirtilen mali ve idari hususlar diginda kalan tim galigma ve faaliyetlerinin
basarili oldugu, vergi kanunlari ve muhasebe usul ve esaslarina uygun hareket edildigi, ayrica diger kanunlar ve ilgili
mevzuatlara aykiri bir durumla karsilagiimadigdi sonucuna varilmistir.

Kat malikleri kuruluna arz olunur.

21.04.2026 DENETLEME KURULU BASKANI

A/YIU AGIR




